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YURTDISINDA YASAYAN VATANDASLARA VERGI MUAFIYETi KAPIDA!

8.02.2017 tarihinde Turkiye Blyuk Millet Meclisi Baskanhgrna Gelir Vergisi Kanunu ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun Teklifi sunulmus ve 23.02.2017 tarihinde Genel

Kurulca kabul edilmistir.

Bu dizenlemeye goére; 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 13.maddesi ‘nin (i) bendine
ekleme yapilmis olup, isbu degisiklik ile birlikte galisma veya oturma izni alarak 6 aydan daha fazla
yurt disinda yasayan Tirk vatandaslari da daha 6énce yapilan degisiklikle muafiyetten yararlanan

yabancilar gibi, Turkiye'de aldiklari konut ve igyeri icin KDV 6demeyecektir.

Onergeyle, yabancilara, Tirkiye'de aldiklari konut ve ig yeri igin taninan KDV istisnasi, calisma veya
oturma izni alarak 6 aydan daha fazla yurt disinda yasayan Tirk vatandaslarina da tanindi. Ancak,
resmi daire ve muesseseler ile merkezi Turkiye'de bulunan tesekkil ve tesebbislere bagh olup; bu
daire muessese, tesekkul ve tesebbuslerin igleri dolayisiyla yabanci memlekette oturan Turk
vatandaslarinin bu haktan yararlanamayacag ilgili kanun maddesinde agik¢a ifade edilmistir.
Dizenlemeye gbre asagidaki sartlari saglayan gergek veya tlzel Kisiler tapuda yapacaklari

gayrimenkul aliminda KDV’den mustesna tutulacaklardir.

1. Satin alinan gayrimenkul konut ya da isyeri vasfinda olmahdir.
2. Konut veya igyeri olarak insa edilen binalarin ilk tesliminde uygulanacaktir.

3. Bedeli doviz olarak Tiirkiye’ye getirilmelidir.

Yukaridaki 3 sartin saglanmasi halinde ¢aligma veya oturma izni alarak alti aydan daha fazla yurt
disinda yasayan Tiirk vatandaslan ile, Tirkiye’de yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gergek
kisiler ve kanuni ve is merkezi Tiirkiye'de olmayan ve bir igyeri ya da daimi temsilci vasitasiyla
Tirkiye'de kazang elde etmeyen tiizel kisiler kanun kapsaminda KDV istisnasindan

faydalanabileceklerdir.

Yukarida yer vermis oldugumuz sartlar saglayarak KDV istisnasindan yararlanan ve Turkiye'de konut
veya is yeri satin alan gergek vel/veya tlizel kisilere, KDV 6demeksizin satin almis olduklar bu
gayrimenkullerini bir yil satmama sarti getirildi. Dolayisiyla s6z konusu kisilerin satin almis olduklari
konut veya is yerlerini bir yil icerisinde satmalari halinde, s6z konusu satiga iliskin olarak tapu
isleminden énce zamaninda tahsil edilimeyen vergi ile birlikte, 6183 sayili Kanunun 48 inci maddesine
gbre hesaplanan tecil faizini de éddemeleri gerekecektir. Bununla birlikte, ilgili kanun maddesinde,
yukarida belirtmis oldugumuz sartlari tasimadigi halde kendisine belirtilen istisnanin uygulandigi
gergek veya tizel kisinin tespit edilmesi halinde, zamaninda tahsil edilmeyen vergi, vergi ziyai cezasi
ve gecikme faizinden mikellef ile birlikte alicinin muteselsilen sorumlu olacagi belirtiimistir. Bu
dizenleme Cumhurbagkani tarafindan imzalanip Resmi Gazete’de yayinlandigi takdirde 01.04.2017

tarihinden itibaren uygulamaya bagslayacaktir.
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VERGILER

» 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yapilan belirleme uyarinca, net alani 150 mz’ye
kadar konut teslimlerinde % 1, igyeri - ofis teslimlerinde ise % 18 oraninda KDV
hesaplanmaktaydi. Daha sonra 2012/4116 sayili Kararname ile de, net alan1 150 m®’ye kadar
konut teslimleri ile ilgili olarak bir belirleme yapilmistir. Buna goére; Blyuksehir belediye
sinirlari igerisinde olan, 01.01.2013 tarihinden sonra insaat ruhsati alinan, “Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dénusturilmesi Hakkinda Kanun” kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerler arasinda olmayan, ingaati liks veya birinci
sinif olarak yapilan, konutlarda KDV orani arsa birim m? vergi degeri dikkate alinarak tespit
edilecektir. Buna gore arsa birim m? vergi degeri; 0-499 TL arasi olanlar %1 oraninda, 500-
999 TL arasi olanlar %8 oraninda, 1000 TL ve lizeri olanlar %18 oraninda KDV ye tabi
olacakti. 3 Subat 2017 tarihinde yayinlanan Bakanlar Kurulu Karari ile net alani 150 m?
altinda olan konut teslimlerinde %8 ve %18’lik orana tabi olacak konutlarin kapsaminda bir
degisiklik yapilmistir. Ayrica daha 6nce yayimlanan 2016/9153 sayili BKK ile net alani 150 m?
uzerinde olan ve %18 KDV’ye tabi tutulmasi gereken konut teslimlerinde KDV indiriminin

uygulama suresi 30 Eylul 2017 tarihine kadar uzatiimistir.

+ 3 Subat 2017 tarihinde yayinlanan Bakanlar Kurulu Karari ile yapi (insaat) ruhsati 01/01/2017
tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut ingaati projeleri ile kamu kurum ve kuruluslari ile
bunlarin igtirakleri tarafindan ihalesi 01/01/2017 tarihinden itibaren yapilacak konut insaati
projelerine iliskin olarak net alani 150 m? kadar olan, liiks veya birinci sinif olarak insa edilmig
ve Blyuksehir sinirlari icerisinde yer alan konutlarin yapi ruhsatinin alindidi tarihte Gzerine

yapildigi arsanin birim metrekare vergi degeri;
+ 1.000TL ile 2.000 TL (2.000 TL dahil) arasinda olanlarin tesliminde %8,
* 2.000 TL’nin uizerinde olanlarin tesliminde %18

oraninda KDV hesaplanacagi hikim altina alinmis ancak 30 Eylil 2017 tarihine kadar net
alani 150 m*nin (izerinde olmasi sebebiyle %18’lik KDV oranina tabi olmasi gereken konut

teslimlerinde de %8’lik oranin kullanilacagi belirtilmistir.

+ Dolayisi ile Bakanlar Kurulu Kararr’nin yayinlandidi tarihten, 30 Eylul 2017 tarihine kadar (bu
tarih dahil) Buyudksehir sinirlari igerisinde yer alan, liks veya birinci sinif olarak insa edilmis ve
yapi ruhsatinin alindigi tarihte Uzerine yapildigi arsanin birim metrekare vergi degeri, 1.000 TL
ve lizeri olan konutlarin tesliminde 30 Eyliul 2017 tarihine kadar %8 oraninda KDV

uygulanacaktir.

» 2007/13033 sayil bakanlar kurulu karari ve 2012/4116 sayili kararnameye gore %1 oraninda
KDV uygulamasi halen devam etmektedir.
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